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Wohnungswirtschaftliche Statistik
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GEWOS-Wohnungsmarktbericht

Entwicklung der
# Wohnungsmarkte in
Niedersachsen und Bremen

Verbandsrat
15.03.2011
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GEWOS-Regionalsteckbrief

Entwicklung des Wohnungsmarktes HE
in Niedersachsen und Bremen o aang
Forschung
Region Hannover ohne Stadt Hannover GEWOS

- Regionalsteckbrief -
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§ Bevélkerungsdichte (EW/km?) 295
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GdW-Jahresstatistik

Ausgewahlte Ergebnisse
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vdw/VNW-Jahresstatistik
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Abfragebogen GdW-Jahresstatistik

5.4 Lang- und mittelfristige Verbindlichkeiten

5.4.1 Dauerfinanzierungsmittel des Anlagevermodgens (Objektfinanzierungsmittel, passivierte
Aufwendungsdarlehen und Fremdmittel der langfristigen Unternehmensfinanzierung)

in folgenden Bilanzposten enthalten: volle EURO
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten XX08
Verbindlichkeiten gegenuiber anderen Kreditgebern XX09
Sonstige Posten (nur lang- und mittelfristige Posten!) XX10
Insgesamt K10
PlanmaéRige Tilgungen des Geschéftsjahres auf volle EURO
Dauerfinanzierungsmittel des Anlagevermdgens [ friio |

Wichtige Angabe!
5.4.2 Finanzierungsmittel des Umlaufvermégens
(i. d. R. nur bei Betatigung im Bautragergeschéft relevant)

in folgenden Bilanzposten enthalten: volle EURO

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten XX11

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern XX12

Erhaltene Anzahlungen EA10 nicht: Betriebskosten
Insgesamt K50

5.4.3 Spareinlagen (lang- und mittelfristig)

Spareinlagen und Sparschuldverschreibungen volle EURO
(Verbindlichkeiten des Unternehmens, nicht Sparguthaben) | osL10 |
volle EURO
5.4.4 Ubrige lang- und mittelfristige Verbindlichkeiten | Lvio |
5.5 Kurzfristige Ruckstellungen und Verbindlichkeiten volle EURO
Kurzfristige Ruckstellungen (vgl. Teil I S. 4) 0KV08
Kurzfristige Verbindlichkeiten KV09 incl. Anzahlungen Betriebskosten
Spareinlagen SL20
Passive Rechnungsabgrenzungsposten RA02
V10
5.6 Gesamtkapital (=Bilanzsumme)
volle EURO
Bilanzsumme zum 31.12. des Geschéftsjahres | dGKlO |
Die Wohnungswirtschaft Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
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vdw-Betriebsvergleich

Betriebsvergleich
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Funktionalitaten und weitere Vortelle

« Abgestimmtes und einheitliches Kennzahlensystem
* Eine Internetdatenbank mit Online-Zugang

« Standardbericht in verschiedenen Formaten (Word,
Excel, PDF u.a.) abrufbar

* Cubes (Datenbankausschnitte) zur eigenen
Recherche abrufbar

« Erstellung eigener Auswertungsmasken
(vgl. Kompaktubersicht)

 Uber Unternehmenskooperationen kdnnen sich
Unternehmen direkt miteinander vergleichen

« Stetige Entwicklung durch Referenten der Verbande

Die Wohnungswirtschaft Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Niedersachsen Bremen in Niedersachsen und Bremen e.\V.




Betriebsvergleich

Teil 1: Kennzahlen fur alle Unternehmen

- aus JA abgeleitet
(absolute und relative)

- Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage

- Hausbewirtschaftung
Teil 2: Zusatzauswertung Kennzahlen zu :
J Rechts- Region
- Hausbewirtschaftung form
- Personal- und Sachaufwand (Gerrl‘ofstse”' Ostniedersachsen
scharten,
Kapitalgesell- Nordwest-
schaften) niedersachsen
Sudnieder-
Teil 3: Zusatzauswertung Kennzahlen zu sachsen
Hannover/
- Hausbewirtschaftung Braunschweig
- Vermogens-, Finanz- und Bremen/
Bremerhaven

Ertragslage (i. W. neue Kenn-
zahlen aus Daten zu 1)

Die Wohnungswirtschaft Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Niedersachsen Bremen in Niedersachsen und Bremen e.V.




Kompaktiubersicht
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2 Kompaktiibersicht Betriebsvergleich

4 | Filter Firmenwerte Cube

5 UKZ Al E verbinden

9 Filter Gruppenwerte Anzeige ‘Wertart fur Gruppenwerte

11 Verband All Wert Mittelwert j

12 | Bundesland All

13 | Region All

14 | Rechtsform All

15 | Wohneinheiten All

16| Eigentumer All I _I

17 Datenart Ist

PYIN Kompaktibersicht fur (Mehrere Elemente)

23 | |Kennzahl @ NurKennzahlen Einheit Firmenwerte Gruppenwerte

25  Alle Werte 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2008 2009 | 2010 2011 | 2012

29 Anzahl der Werte im Gruppenwert - - - - - ‘ 641 711 749 756 772

32 K35A - EBITDA-Return Il % 4,7 4,8 6,4 6,4 59 ‘ 3,8 3,7 3,8 3,8 3,9 3
35 K374 - Vereinfachter Innenfinanzierungsgrad Il lad % 29,8 41,2 87,5 103,3 85,6 ‘ 203,7 740,5 220,0 694,5 303,9

38 K48A - Durchschn. Buchwert der Gebdude und Grundstiicke 7| Euro/m? 267,4 2754 284,1 291,9 298,0 ‘ 451,9 444,7 455,5 462,5 469,7

41 K23M - Eigenmittelquote Il % 21,1 22,0 24,9 27,8 3L0 ‘ 40,7 40,9 41,5 414 42,6

44| | K3sA- EBITDA-Return d % 4,7 48 6,4 6,4 5,9 \ 3,8 3,7 3,8 3,8 3,9

a7 K45 - Fluktuationsquote Mietwohnungen - % 12,3 13,2 11,2 11,6 10,3 ‘ 10,3 10,1 9,8 9,9 9,7

50 K37 - Innenfinanzierungsgrad 11 - % 29,8 41,2 875 103,3 85,6 ‘ 302,9 621,3 201,7 179,3 282,2

53 K28 - Gesamtkapitalrentabilitat vor Ertragssteuern = % 4,9 4,9 7.2 7.5 71 ‘ 3,2 3,0 31 3,3 34
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Tellnehmeriubersicht

Die Wohnungswirtschaft
Niedersachsen Bremen

4 Teilnehmerstatistik

2011 2012 2013
G12 Genossenschaft bis 500 56 85 70
G13 Genossenschaft 501 - 1500 133 140 139
G14 Genossenschaft 1501 - 3000 95 100 93
G15 Genossenschaft 3001 - 6000 61 62 61
G16 Genossenschaft ab 6001 24 23 25
G22 Kapitalgesellschaft bis 500 20 22 19
G23 Kapitalgesellschaft 501 - 1500 31 36 37
G24 Kapitalgesellschaft 1501 - 3000 60 61 52
G25 Kapitalgesellschaft 3001 - 6000 37 40 34
G26 Kapitalgesellschaft ab 6001 46 47 45
Gesamtergebnis 563 616 575
davon vdw 82 87 84

Die Bildung der Gruppen, denen jedes Unternehmen zugeordnet wird, wurde anhand der Krite-
rien Grolie des Unternehmens - gemessen an der Anzahl der insgesamt bewirtschafteten Vermie-
tungseinheiten (VE) - und Rechtsform des Unternehmens vorgenommen. Wir hoffen, dass die
Anwendung dieser Kriterien mit der entsprechenden Aufgliederung eine ausreichende Vergleich-

barkeit der Unternehmensdaten innerhalb der jeweiligen Gruppen gewahrleistet.

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.\V.
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Regionalauswertung

Die Wohnungswirtschaft
Niedersachsen Bremen

6 Regionalauswertung der Mittelwerte fiir Niedersachsen und Bremen

Diese Auswertung (griine Anlage ) dient dem Gesamtiiberblick tiber die regionalen Unterschiede
im Verbandsgebiet des vdw Niedersachsen Bremen. Dargestellt werden die jeweiligen Mittelwer-

te fiir die fiinf definierten Regionen (Grafik).

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.\V.
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Vergleich Eigen-/Fremdkapitalquote

Die Wohnungswirtschaft
Niedersachsen Bremen

A. Eigen- und Fremdkapitalquote
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Eigenkapitalquote: Unternehmenswerte und Gruppenwerte im Zeitablauf (in %)
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Fremdkapitalquote (Igfr.): Unternehmenswerte und Gruppenwerte im Zeitablauf (in %)
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Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.\V.
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Vergleich Fluktuation, Leerstand, Erlosschmalerung

D. Fluktuation und Leerstand

Fluktuationsquote: Unternehmenswerte und Gruppenwerte im Zeitablauf (in %)
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Leerstandsquote: Unternehmenswerte und Gruppenwerte im Zeitablauf (in %)
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Erlosschmilerungsquote: Unternehmenswerte und Gruppenwerte im Zeitablauf (in %)

Die Wohnungswirtschaft Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Niedersachsen Bremen in Niedersachsen und Bremen e.\V.




vdw-Baukostentool

Die Wohnungswirtschaft
Niedersachsen Bremen

10
vdwbaukostentool

8 Baukosten_Auswertung_Stand_15032013_Sxlsm - M

ganze Liste | verkirzte Liste
Summe 34 106.054.045,92 71.578.298,42 19.525.955,63  4.525.241,83  10.424.550,03 53.432,58 41.116,76 10.717,73 306,97 6¢
Durchschnitt 34 3.119.236,64 2.105.244,07 574.292,81 133.095,35 306.604,41 1.571,65 1.209,32 315,23 9,03 1
Projekt- Art Summe der Kostengruppe  Kostengruppe  Kostengruppe — Kostengruppe Kosten [€/m? Kosten [E/m*  Kosten Anteill  Ant
Y Bruttobaukosten 300 [€] 400 [£] 500 [£] 700 [€] WF] BGF] [Efm® MNeben-
[€] BRI kosten
(] 2 (] (-] [%]
27 1 MNeubau 2383056 35 1.391.700.72 503.710 .48 08.418,90 39010825 1.94315 1.276.18 402,30 16,36 2
28 1 MNeubau 1520149 50 62130813 38669274 04.099 34 118.049,38 207178 1.133.44 32906 77 2
29 1 MNeubau 3412938,65 2.082.248.39 845.329.02 153.610,64 331.750,80 1.846,94 1.020,60 300,74 972 2
30 1 MNeubau 2475819 1.382.417 00 54285500 153.256,00 397.291.00 1.978.88 1.08312 307 .57 16,05 2
3 1 MNeubau 1289498 42 858.710,42 244.834,00 40.500,00 145.454,00 2.040,08 1.185,71 378,53 11,28 1
. [~
W4 * ¥ Auswertung . Einlesen 7. L
PO Y UL N YT IE o | Cas
I :% Rechner H u;, Gesendete Objekte - ... " w MMozilla Firefoux-Starts. .. H 15 M Techik), » | ;

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.\V.
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vdw-Baukostentool

vdw-Baukostentool d 1)
KOSTENERFASSUNG
Projektnummer 058
Art der MaBnahme Neubau
Objektdaten
Besonderheiten Ser
StraBe, Stadt Weizenkamp 7-11, Seelze
PLZ 30926
Baujahr 2012
Datum der Erstellung/Modemisierung 2012
Bauweise Massivbauweise
Haustyp MFH
Nutzung Wohnhaus + Gemeinschaftshaus
Anzahl der Treppenhauser 5
Anzahl der Geschosse 2
Anzahl der Voligeschiosse 2
Anzahl WE (nach Umbau) 28
Wohnfiache alt [m?]
Wohnfidche neu [mj 2.070,00 m*
BGF [ 2.765,00 m?
BRI [m?] 8.500,00 m?
Dachform Mischform
Dachgeschoss ausgebaut nein
‘Grundrissanderung nein
Balkone vor Umbau nein
Balkone nach Umbau nein
Aufzug vorhanden ja
Vollkeller vorhanden nein
Teilkeller vorhanden nein
Tiefgarage vorhanden nein
Umbau in bewohntem Zustand nein
Denkmalschutz nein
Einsatz regenerativer Energien ja
Femwarme ja
Biomasse nein
Thermisch Solar nein
Geothermie nein
‘Warmepumpe nein
BHKW nein
Luftungsaniage mit WRG ja
Photovoltaik nein
Berechneter Primarenergiebedarf [kWh/m?a] 59,3
Ausschreibungsart GU
Standard hoch
Schiisselfertig ja
Bezugsfertig ja
Vorbemerkungen
Auf eine Sortierung nach DIN 276 wurde bewusst verzichtet, um eine praxisorientierte Kostenerfassung zu erhalten.
Alle Kosten sind brutto anzugeben.
Als Neubauten gelten Gebaude, die zum Eingabezeitpunkt nicht alter als 5 Jahre sind.
Baustelleneinrichtungen aufer Geruist werden nicht gesondert aufgeftinrt und sind in die EP einzurechnen.
In den Feldem "Sonstiges” sind die Kostenbereiche selbst zu benennen.
Bei GU-Vergabe werden keine gewerkeweise Kosten ausgegeben, es sei denn sie sind bekannt.

Die Wohnungswirtschaft Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
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